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Ankomst visualisering

Forside ill.: Visualisering fra gardrummet.
lllustrationen er fra startfasen. Udformningen tilpasses i processen.
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Projektinfo

Arealer og Boligtyper

Beboelsestype: Bofaellesskab

Bygningstype: Almen tzet/lav boligbebyggelse med feelleshus
Grundareal: 13476 m? (ikke endeligt udmatrikuleret)
Matrikelnr.: Matrikel nr. 2c og den nordlige del af matrikel nr. 2d, Vejstrup By, Vejstrup
Boligtyper

Type A 773 mM? (646m+fxles) 10 stk. 773 m?
Type B 97m?  (843mi+fmles) 12 stk. 1164 m?
Type C 105,5m? @8 m?+felles) 2 Stk. 211 m?
Etageareal:

Fzelleshus: 304 m?

Byggefelt Bl: 2576 m?

Byggefelt B2: 170,6 m?

Byggefelt B3: 4379 m?

Byggefelt B4: 426 m?

Byggefelt B5: 3175 m?

Byggefelt B6: 2336 m?

lalt 2148/24 = 89,5 m? pr. bolig (afrundet)
Bebyggelsesprocent: 2148x100/13476 =16%

Krav til faelles opholdsaerealer int. lokalplan 684: 24x220 m? = 5280m?

P-pladser 24 boliger: 12 p-plads pr bolig = 36 p-pladser
Overdaekket cykel p: 1pl. pr. 100 M2 = 44 pl
Vejstrup Bofaellesskab Side 3 af 26
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Ide

Naervaerende projektforslag er udarbejdet pd initiativ fra Svendborg Andels Boligforening. | et
samarbejde mellem boligforeningen, Foreningen Bofeellesskabet i Vejstrup og Graa Arkiteket-
er.

Nedenstdende er et udpluk af de fokuspunkter der har dannet baggrund for arbejdet:

Feellesskab - Fokus pd& at programmere bebyggelsen for at fremme fzellesskabet.
Gode fzellesarealer og funktioner.

Kommunikation i planlzegnings- og opforelsesfasen

Driftsvenlighed

Levetid

Optimerede planlgsninger

Gode dagslysforhold

Arkitektur og tilpasning til omgivelser

Byggegrunden ligger i Vejstrup by i et kryds med veje pd nord- og estsiden.

Langs vejene ligger primaert enfamilieshuse i 1%, etage. Terraenet falder kraftigt mod sydvest
og grunden henligger i dag som markareal.

Terreenfaldet bruges i projektet fil at skabe en inferessant bebyggelse i flere niveauer.

Cenftralt i bebyggelsen ligger, ved hovedadgangen, Fzelleshuset og, i forleengelse heraf, det
feelles gérdrum, som danner ankomst til gédrdrummet. Herfra ankommer man til boligerne.
Faelleshuset organiseres som en lille by med faciliteter til faelles afbenyttelse. P& sydsiden af
huset lober “en gade”, hvor alle husets funktioner orienterer sig imod.

Faelleshuset og gaden bliver omdrejningspunktet og generator for faellesskabet

| feellesskabets faellesrum rejser loftet sig fil kip. | faelleshusets resterende rum, er loftet saenket
og der opstdr et pulterkammer under tagryggen.

Over gadeforlobet spaender en pergola, hvorfra sejl, vegetation, lys og lamper kan ophaeng-
es.

Faelleshuset afspejler boligernes facade udtryk, men har en anden proportionering og en
stejlere taghaeldning

De private boliger er der hvor man kan traekke sig tilbage til. De er disponeret med en hems i
Gben forbindelse med stuerummet. Hemsen tjener som et ekstra veerelse eller opbevaring.
Det onskes at undersege mulighederne for at lave en traekonstruktion med traefiber- isolering
og lerplader - herved opnds et “Gndbart hus”

Klimaskaerm:
Udvendigt arbejdes der med en kombination mellem en underinddelt fraefacade, med et tag
af farve pandeplade der ligger sig ned over bygningen.

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024
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Sted, omrade og karakter

Ved ankomsten til bebyggelsen slér Brudagervej Langs grundens nordlige og ostlige sider findes et

et lille knaek - her &bner landskabet sig op i et karakteristisk vildthegn, der flere steder rejser sig til over
langt kig ud over det faldende markterraen. 6 meter.

Denne del aof Vejstrup er kendetegnet ved Hegnet bevares og foreslds stynet i 4 meters hojde.
en-familieboliger i varierende udtryk. Bebyggelsen kommer mod nord og mod ost fil at

Her opleves overgangen mellem landsby og lzegge sig ind bag det eksisterende vildthegn, som dog
marklandskab. flernes ved indkarslen til bebyggelsen.

Vejstrup Bofaellesskab Side 5 af 26
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Situationsplan

Landskabssnit A-A
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LandskabssnitB-B +——

Faelleshus
Byggefelt Bl:
Byggefelt B2:
Byggefelt B3:
Byggefelt B4:
Byggefelt Bb:

Byggefelt Bo:
lalt

Faellesomrdde:

Grund ca.:
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Landskabssnit
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Plantegning - boliger
1100

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024
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Opstalt - boliger
1100

Facader mod gérdrum

Facader mod haver

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024
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Snit og gavlopstalt i boliger
1100

Taghaeldning 30°

Alle boligerne udfores med
hems i &ben forbindelse
med opholdsrummet.
Herfra leder en stige, der
ved brug kan traekkes ud fra
vaeggen, il hemsen, som er
> 4,5m? og derfor ikke teeller
med i efagearealet. Den

del af hemsensguly, som
ligger under 1,5 m under
tagskeseringen tzeller lige-
ledes ikke med i boligens
etageareal.

Snit i ophold og hems

Velux/ovenlys indtegnet som princip

gQraaa

Snitibad

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024
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Gavlfacade, boliger

Tvaersnit i bolig
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Facadestudie
Materialitet og rytme

Udvendigt arbejdes der med

en kombination af underinddelt
freebeklaedning og et tag i
pandeplade.

Der arbejdes med et samspil
mellem en ovre vertikal braedde-
beklzedning og en nedre
horisontal, som pd neden-
stédende illustration, hvor der
skabes dybde i facadeudtrykket.

R

[LITT

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024

Forslag til udformning af breeddeebeklzedning pd facader af bade
boliger og feelleshus. Braedderne er ved brug af for eksempel kebony,
superwood m. fl. brunligt ved opsaetning men bliver ved udszettelse for
vejrliget gréligt med tiden.

Ved bebyggelse med udhaeng vil free beskyttet af udhzeng forblive
gyldent i lzengere tid end den del af beklaedningen, som er vejrudsat.

Alternativ udformning. Ved oliebehandling of traeet forbliver dette
gyldent. Det er nodvendigt at genbehandle traeet med jaevne mellem-
rum, hvis denne overflade onskes.

graaa
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Plantegning - faelleshus
1100
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Opstalt - feelleshus
1100

Faelleshuset afspejler boligernes
facade udtryk, men har en
anden proportionering og en
stejlere taghaeldning og marker-
er sig dermed naturligt, som et
samlingspunkt
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Facade mod “Gaden” og gardrummet
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Facader feelleshus
11100
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Facade mod p-plads

Gade

Gade

Gavlfacader
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Snit - faelleshus
11100

| det store feellesrum rejser loftet sig fil kip.

| faelleshusets resterende rum, er loftet
saenket og der opstar et pulterkammer
under fagryggen.

Over gadeforlobet spaender en pergola,
hvorfra sejl, vegetation, lys og lamper

kan ophaenges.

Taghezeldning 450

pbevari

}\ Gangpro

Ventilgtlonsanlaeg

pbevaring

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024
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Overdaekning
1:50

Der gives mulighed for at
boligerne kan suppleres med
mindre overdaekninger pd sigt.
(tilbygninger)

For at sikre et ensartet udtryk

idetegnes disse overdaekninger
nu, men realiseres forst senere.

Taghezeldning 15°

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024
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Skur
1:50

Opbevaringsskur. 2 stk. ved
feelleshuset, samt et facilitets-
skur. Mulighed for inddeling i
aflukkede rum eller storre rum il
opbevaring af redskaber, frailer

og lign.
Skur 30,8 m?

Taghezeldning 15°

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024

950

A

aflukket
2m?
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Vaeksthus

Som en del af det dbne gade-
forlob foran faelleshuset,
etableres et vaeksthus. Vaekst-
huset fungerer som bindeled
mellem plateauet og det foran-
liggende ferrzen.

Veeksthuset er inddelt i en serie
af frappeafsatser hvor man kan
tage ophold, lzese en bog eller
drikke en kop kaffe. Her kan ogsd
stilles potteplanter, mobler og
borde.

Taget folger de andre mindre
bygninger i gadeforlobet, men
‘knzekker’ ned og forbinder med
ferraenet.

Vaeksthus 23 m2

Tagheeldning 15°

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024
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Andbart hus

Ved projektering af en konstruktion i naturmaterialer, er det muligt at lave
en bygning uden dampspeaerre. Herved opnds et bedre indeklima, hvor
luftfugtigheden reguleres naturligt af bygningens materialer.

En traekonstruktion med traefiberisolering, lerplader og puds
undersoges.

Vejstrup Bofaellesskab
24. september 2024

Bzaeredygtigt byggeri

Frivillige bzaeredygtighedsklasse

Byggeriet lzegges under den frivillige bzaeredygtighedsklasse.
Principperne for bzeredygtighedsklassen er, at den er enkel og omkost-
ningslet at anvende. Klassens indhold er afprevet og vil give god vaerdi
ind i Vejstrup-projektet. Ydermere vil klassen udgere en kvalificeret kom-

munikation af projektets baeredygtighed.

Klassen betragter baeredygtighed i forhold til de ‘tre klassiske kvaliteter’

A &

Den milje- og Den seciale kvalitet, Den akenomiske
Klimamasssige sam i et bredt hvalitet som
kvalitet, som har perspekiivvedroner indebagrer, at der er
pévirkning pd natur, menneskers sundhed balance mellem de
milje, Kiima og og trivsel, somiede udgifter og

ressourcer, byggeriets kvaliteL,

1. Livscyklusvurdering
Nuvaerende lovkrav er 12 kg CO2eq pr. m2 pr. dr.
Der afseges bedst mulig LCA-beregning.

2. Ressourceanvendelse pd byggepladsen
En reekke af disse tal/maegder indgar i LCA-beregningen.

Krav1og 2 haenger sammen.

3. Totalgkonomisk analyse
LCC-beregninger udfores.

4. Drifts- og vedligeholdelsesplan for opretholdelse af indeklimaet ud-
fores.

5. Dokumentation af problematiske stoffer udferes.
6. Afgasninger fil indeklimaet. Referencekrav folges.

7. Detaljeret eftervisning af dagslysniveauet
Kravet i bygningsreglementet folges.

8. Stoj fra ventilationssystemer i boligerne
Kravet fil stojniveauet LAeq fra ventilationssystemer pd hojst 25 dB gores
geeldende bdde i feelleshuset og i boligerne.

gQraaa

9. Rumakustik i boligerne

Kravet til efterklangstiden T i opholdsrum med gulvareal p& mindst 20
m2 pd hojst 0,6 s.

Dette overholdes i faelleshuset og boligerne

Supplement
Muligheden for at lave en traekonstruktion med fraefiberisolering, ler-
plader og puds malrettet et “éndbart hus” undersoges.

Supplement til den sociale kvalitet
Den sociale bzeredygtighed suppleres med grundideen om bofzellesska-
bet (beskrevet i programmet).

Der indtaenkes som grundide at bebyggelsen opndr en &ben relation fil
Vejstrup By.

Udvendig belysning

Udvendig belysning laves som pullerter i1 meters hojde. (Evt. som p&
reference billedet nedenfor)

Side 21 of 26



Planter- landskabet

De kommende beboere onsker selv af veere med til at indrette gérdrummet. | projektet
etableres derfor kun stier, beleegninger og beplantninger i nedvendigt omfang.
Udearealer afleveres, hvor andet ikke er angivet, planeret og med jord der er iblandet
grus, s& det er tilpasset fremtidig ensket brug med biodiversitet og en vild karakter for
oje.

Nyt vildthegn etableres med hjemmehorende arter, som det hegn, der allerede findes i
tilknytning til grunden.

Qv. tv. Mod skel i vest etableres en frugtlund med forskellige frugtbaerende traeer. . Ei:‘; i
Traeerne st@r i en bund af graes og stier etableres kun som traedestier i klippet graes
Q@v. th. Rumskabende beplantning i gdrdrummet etableres med

baerbuske og spiselige vaekster (rosmarin, salvie mv.) i)
Midt. Frugttraeer og buske giver oplevelser &ret rundt med hhv. blomster, frugter og Lfi"ﬁ"_hq},._
smukke hostfarver. ORI
Ne. tv. Stierne anlzegges i varierende bredder. o
Ne. mi. Lommer med beplantning i belaegningen.

Ne. th. Dyrkning af spiselige planter traekkes helt ind i gérdrummet faet ved boligerne.

Planteeksempler

Planter til uklippet haek:

Hindbaer Rubus idaeus

Spyd pil Salix hastata (pollen)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Zgte kaprifolium (lonicera caprifolium)
Brombzer (Rubus froticosus)

Mirabelle (Prunus cerasifera)
Skoveaeble

Syren

/blerose

Fielsribs

Alm. Hvidtjern

Alm rollike

Hjortetrost

Udendors vandhaner etableres 2-4 steder fordelt i uderummet.

Vejstrup Bofaellesskab Side 22 af 26
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Materialer - landskabet

Qv. tv. Bygholmsten (11,3x22,6x8 cm) i farven Siena

Qv. th. Parkeringspladser etableres med Vita-line graesarmeringssten.
De enkelte pladser markeres med skift i belaegningen eller anden
visuel markering.

Ne. tv. Opholdspladser i gédrdrummet anleegges med slotsgrus eller
anden naturpraeget belaegning

Ne. mi. Trapper i gdrdrummet etableres som naturpraegede trapper
uden fundament

Ne. th. Gavle uden vinduer etableres evt. med klatreplanter.
For at undgd skader pd fraeveerk anvendes udelukkende planter
der klatrer p& stativ.

Hovedstien rundt i omrddet anlzegges med Bygholmsten
(1,3x22,6x8 cm) i farven Siena

H
|
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Materialer bygningskompleks

Bygningerne udferes som stdltag i form af pandeplader
og med facader i blankt murveerk eller free.

ml m' w
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Landlig stemning

Den nye bebyggelse praesenterer sig
med en tydelig landlig stemning.

Bygningsudtrykket har reference fil
bygningskulturen som man har kendt
den pd landet i Danmark. En simpel og
almindelig formgivning og med
filsvarende materialevalg.

Bygningskroppene lzegger sig ind i
landskabets skr&nende terraen og skaber
mindre rum til ophold. Saddeltags-
byningerne tager inspiration af landlig
byggeskik, men tilfejer subfile elementer
af moderne udsagn.

Facader udferes i trae og opbygges efter
en konstruktiv beskyttelse og overdaekkes
af fagets udhaeng.
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Visualisering

Visualisering set fra hjornet af Brudagervej
Udformningen tilpasses i processen.
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